附件
超期未竣工土地闲置费征缴
法律文书示范文本
模板一
超期未竣工闲置土地调查通知书
机关代字〔年份〕文号
        ：
      局与你方签订的国有建设用地使用权出让合同，合同电子监管号为           （根据XXX核发国有建设用地划拨决定书，划拨决定书电子监管号为           ），不动产权利证书号为          ，宗地四至为                    ，面积为           平方米（约   亩），约定（规定）的开工日期为    年   月   日，竣工日期为   年   月   日。
根据《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》第二条第一款第四项和第二款规定，上述宗地存在                                          
情况，涉嫌构成闲置土地。本机关依法对上述宗地进行调查，请你方接受调查，自本通知书送达之日起30日内，向本机关提供以下材料：
（一）土地权利证明文件；
（二）宗地是否闲置的原因说明及辅证材料；
（三）其他                            ；
你方应对所提交材料的真实性负责。本调查将作为闲置土地认定的重要依据。逾期不提供材料的，本机关将根据其他调查材料依法对闲置土地进行认定。
为便于你方及时收到闲置土地处置相关文书，保证闲置土地处置工作顺利进行，请你方收到本通知之日起30日内，如实向本机关书面提供送达方式确认书，包括送达地址，送达方式（直接送达、邮寄送达、传真、电子邮箱等），受送达人或指定代收人姓名、证件类型、身份证号码、联系方式。闲置土地处置期间，如果送达地址有变更，应当及时告知本机关变更后的送达地址。因你方拒绝提供送达地址、提供的地址不确切、或未及时告知变更后的地址，使闲置土地处置相关文书无法送达或未及时送达的，本机关将以自然人户籍登记中的住所地或者经常居住地为送达地址/法人或其他组织以工商登记或者其他依法登记、备案中的住所地为送达地址，你方将自行承担由此可能产生的法律后果。
特此通知。
联系人：              联系电话：       
局（印章）
年    月    日
注：1.若无电子监管号，应填写合同号。
2.优先填写约定（规定）的竣工日期；没有约定、规定或者约定不明确的，以交地书等确定的土地交付之日起满四年为竣工日期。实际交付土地日期不明确的，以核发土地使用权证之日起满四年为竣工日期。前述均未明确的，以人民法院权益转移的生效裁判文书作出之日起满四年为竣工日期。
3.闲置土地处置依据文件，应当根据实际情况，在《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》《海南省闲置土地认定和处置规定》等文件规定中选择，确有需要，可增加其他依据文件，并应按照法律-行政法规-地方性法规-部门规章-地方政府规章-规范性文件的顺序列示。
模板二
超期未竣工闲置土地认定书
机关代字〔年份〕文号
         ：
      局与你方签订的国有建设用地使用权出让合同，合同电子监管号为           （根据XXX核发国有建设用地划拨决定书，划拨决定书电子监管号为           ），不动产权利证书号为          ，宗地四至为                       ，面积为
         平方米，约定（规定）的动工日期为    年   月   日，竣工日期为   年   月   日。
本机关已于   年   月   日向你方送达了《超期未竣工闲置土地调查通知书》（文号        ）。经调查认定，你方应于   年  月   日竣工，已超过约定/规定的竣工时间一年以上未竣工。其中，  年   月   日至    年   月   日，因政府原因导致未竣工，闲置时间  年；    年   月   日至    年   月   日，因你方原因导致未竣工，闲置时间  年（详述闲置情况及闲置具体原因，若涉及不同时间段，应分别说明）。综上，因你方原因闲置时间累计  年/因政府原因闲置时间累计       年。
根据《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》第二条第一款和第五条有关规定，认定上述宗地为闲置土地，且因政府/企业原因超过出让合同约定的竣工日期一年/两年/...未竣工，应按照有关规定进行处置（暂不予以处置，待以上原因消除后，本机关将及时将情况告知你方)。
特此告知。
    联系人：              联系电话：       
局（印章）
年    月    日
注：1.若无电子监管号，应填写合同号。
2.优先填写约定（规定）的竣工日期；没有约定、规定或者约定不明确的，以交地书等确定的土地交付之日起满四年为竣工日期。实际交付土地日期不明确的，以核发土地使用权证之日起满四年为竣工日期。前述均未明确的，以人民法院权益转移的生效裁判文书作出之日起满四年为竣工日期。
3.闲置土地处置依据文件，应当根据实际情况，在《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》《海南省闲置土地认定和处置规定》等文件规定中选择，确有需要，可增加其他依据文件，并应按照法律-行政法规-地方性法规-部门规章-地方政府规章-规范性文件的顺序列示。
模板三   
超期未竣工闲置土地处置权利义务告知书
机关代字〔年份〕文号
             ：
本机关于   年   月   日向你方送达了《闲置土地认定书》（文号：      ），认定合同/划拨决定书电子监管号为             ，不动产权利证书号为          的宗地为闲置土地，闲置原因为       。根据《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》第二条第一款和第五条有关规定，本机关拟采取征缴土地闲置费措施进行处置，超过竣工日期一年未竣工，但未超过三年的，每年按土地现值5%征缴；超过竣工日期三年未竣工，但未超过五年的，每年按土地现值10%征缴；超过竣工日期五年未竣工，但未超过七年的，每年按土地现值15%征缴；超过竣工日期七年未竣工的，每年按土地现值20%征缴。

你方依法享有陈述、申辩、要求听证的权利。如有异议，请在接到本告知书之日起5个工作日内向本机关提交陈述、申辩或申请听证的书面材料，本机关将充分听取你方意见，并对你方提出的事实、理由和证据进行复核，或将依照《自然资源听证规定》依法组织听证。逾期未提出的，视为放弃陈述、申辩、听证权利。
特此告知。
联系人：              联系电话：       

局（印章）
     年    月    日
模板四
超期未竣工土地闲置费征缴决定书
机关代字〔年份〕文号
        ：
        局与你方签订的国有建设用地使用权出让合同，合同电子监管号为           （根据XXX核发国有建设用地划拨决定书，划拨决定书电子监管号为           ），不动产权利证书号为          ，宗地四至为                    ，面积为        平方米（约   亩），约定（规定）的开工日期为   年   月   日，竣工日期为   年   月   日。
你方应于   年  月   日竣工，已超过约定/规定的竣工时间一年以上未竣工。其中，  年   月   日至    年   月   日，因政府原因导致未竣工，闲置时间  年；    年   月   日至    年   月   日，因你方原因导致未竣工，闲置时间  年（详述闲置情况及闲置具体原因，若涉及不同时间段，应分别说明）。综上，因你方原因闲置时间累计  年，因政府原因闲置时间累计     年（本部分内容应较《闲置土地认定书》更详细）。已依法认定为闲置土地，向你方送达了《闲置土地认定书》（文号：            ）  
根据你方申请，本机关已于  年   月   日   时  分，在           举行听证。对于你方听证会上提出的          意见，本机关认为  （对宗地闲置情况进行详细阐述，详述听证会意见采纳情况，不采纳的应说明理由，并增加结论性的认定，如：涉案宗地属于闲置土地，且因企业原因超过约定的竣工时间满XX年未竣工）。
根据《海南自由贸易港闲置土地处置若干规定》第二条第一款和第五条有关规定，经报请             人民政府批准（批准文号：     ），对上述闲置土地征缴土地闲置费XXXX             元。请你方自本决定书送达之日起30日内，将上述土地闲置费足额缴入以下账户：                         。
对本决定不服的，可根据《中华人民共和国行政复议法》的规定，在收到本决定书之日起60日内申请行政复议，或依照《中华人民共和国行政诉讼法》的规定，在收到本决定书之日起六个月内向有管辖权的人民法院提起行政诉讼。
联系人：      联系电话：  
局（印章）
     年    月    日
抄送：××税务局。


